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LEI N° 790, DE 18 DE OUTUBRO DE 2017.

Dispde sobre as normas para a execugao e aprovagao de
projeto de loteamento fechado no Municipio de Leandro
Ferreira, e, da outras providéncias.

A Camara Municipal de Leandro Ferreira/MG, por seus
representantes legais aprovou e, eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei estabelece normas para a execugao e aprovagao de
Projeto de Loteamento Fechado, observadas as demais disposigcoes legais pertinentes.

§1° Considera-se para fins da presente Lei Loteamento Fechado a area ou gleba
destinada a implantagdo de conjunto de edificagdes, associadas em uma ou mais
propriedades individualizadas, caracterizando os espagos comuns, cComo bens do
loteamento.

§2° Considera-se propriedade individualizada a unidade territorial privativa ou auténoma
que corresponde a fracdo ideal de terreno individualizada dentro da gleba do
loteamento.

§3° Considera-se area de uso comum aquela que for destinada a construgédo de vias de
circulacao interna, pragas, areas verdes, equipamentos urbanos, clube recreativo, areas
de lazer, portaria e area administrativa.

Art. 2° A area ou gleba a que se refere o §1° do Art. 1°, torna-se indivisa e devera
atender as seguintes condigdes:

| - possuir area igual ou inferior a 300.000,00 m?;
Il - ndo impedir a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado;
Ill- ndo estar situado em locais:

§ 1° - Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras
e servicos que assegurem o escoamento adequado das aguas;

§ 2° - Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

§ 3° - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias formuladas pela Prefeitura;

§ 4° - terrenos nos quais as condigdes geologicas nao aconselhem edificagdes;

Praca Bom Despacho, 50, Centro, Leandro Ferreira/MG - CEP.: 35.657-000 - Telefax: (37) 3277-1331/ 3277-1279 - e-mails:
¢ P ,

oabinete(@leandroferreira.mg.gov.br, juridico@leandroferreira.mg.gov.br, licitacao@leandroferreira.mg.gov.br,
administracao(@ leandroferreira.mg.gov.br, contabilidade@leandroferreira.mg.gov.br, tesouraria@leandroferreira.mg.gov.br




Municipio de | eandro [Terreira
Estado de Minas (Gerais

§ 5° - Areas sujeitas a preservagao:

| - Areas de preservagao permanente;

Il - Areas contendo matas, florestas ou outras formas de vegetacdo, sem prévia
manifestacéo favoravel das autoridades competentes;

Il - Areas cujas caracteristicas naturais o Poder Publico Municipal tenha interesse
em defender e proteger.

. § 6° - A gleba que possuir area superior a 300.000,00 m* (trezentos mil metros
quadrados) e que apresentar caracteristica de confinamento por obstaculos fisicos,
podera ser objeto de implantagéo do loteamento Fechado, previsto no caput do art. 1.°
desta lei, desde que tenha anuéncia conjunta do Departamento Municipal de Servigos
Urbanos e Obras Publicas.

§ 7° - Areas onde a poluigao impega condi¢des sanitarias suportaveis.

§ 8° - Quando necessario, nas hipéteses previstas neste artigo, a Prefeitura
indicara ao interessado, com base em detalhado e circunstanciado laudo técnico,
elaborado por profissional habilitado, as obras e servigos que deverao ser executados
previamente a aprovagéo do projeto de parcelamento do solo.

Art.3° O Loteamento Fechado é de uso predominantemente residencial, sendo
permitida a construcéo de apenas uma unidade residencial unifamiliar em cada unidade
territorial privativa.

Art. 4° Da area total objeto do loteamento fechado, no minimo 10% (dez por
cento) sera destinado a areas para uso publico, assim distribuidas:
| - 10% (dez por cento) da gleba total sera destinada a area verde ou de
preservagao permanente.

§ 1° A area institucional, a que se refere o inc. |, do art. 4°, devera localizar-se fora
dos limites da area do loteamento fechado, podendo ser contigua ou nao ao loteamento,
estabelecendo ainda que referida area podera estar nos limites de confrontagdes com
terrenos de propriedade do préprio Municipio.

§ 2° As formas de manutengéo e preservagao da area verde, serdo definidas pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente — CODEMA, e sera considerada como area “non
aedificandi”.

Art. 5° O Loteamento Fechado, obrigatoriamente devera ser fechado, na sua
totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que garanta a sua

integridade e protegao.
W,Jf?
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Art. 6° A declividade maxima das vias de circulagéo interna, sera de 25% (vinte
cinco por cento).

§ 1° A largura minima das vias de circulagéo interna sera de 12,00 m (doze
metros) e esta tera passeio minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e a
largura maxima sera de 18,00 m (dezoito metros), sendo que 1/3 (um tergo) da largura
da via sera destinada a construcdo de passeios. A largura minima das vias de pedestres
sera de 6,00 m (seis metros).

§ 2° As vias destinadas ao uso exclusivo de pedestre nao poderao ter largura
inferior a seis metros.

Art. 7° O sistema viario interno do Loteamento Fechado devera articular-se com
sistema viario publico existente ou projetado em um Unico ponto ou local.

Art. 8° A area das unidades territoriais privativas, serd de no minimo 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), € no maximo 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados),
sendo a testada minima de 12 m (doze metros) para as vias de circulagéo interna, sendo
vedado o sub-fracionamento da unidade territorial privativa.

Art. 9° Sera obrigatéria a execugdo por parte do empreendedor da gleba
destinada ao Loteamento Fechado, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - Abertura das vias de circulagéo, inclusive, vias de acesso, quando for o caso,
sujeitas a compactagéo e pavimentacao poliédrica, asfaltica ou similar, conforme normas
e padroes técnicos dos 6rgéos competentes e exigéncias legais;

Il - Obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgéos competentes e
exigéncias legais,

Il — Construcdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario individual,
através do sistema de fossa séptica, quando néo houver rede de esgoto préxima a area
do loteamento, de acordo com as normas técnicas da ABNT para o correto
funcionamento deste sistema;

IV - Obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e o assoreamento de aguas correntes ou dormentes, conforme
normas e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

V - Construgao de rede de energia elétrica, conforme normas e padroes técnicos
exigidos pelo érgéo, entidade ou empresa concessionaria do servigo publico de energia
elétrica;

VI - Obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros; conforme normas e padrdes técnicos dos orgéos competentes e exigéncias
legais; e,
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VIl - Construgao de sistema de abastecimento de agua potavel conforme normas
e padrdes técnicos e exigéncias legais da COPASA.

§ 1° As obras previstas neste artigo deverao ser executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo de 02 (dois) anos e prorrogavel por no maximo por
mais 01 (um) ano contados a partir da data de aprovagéo do loteamento, devendo cada
etapa ser executada dentro do respectivo prazo previsto no cronograma fisico que for
aprovado pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° A execug&o das obras previstas no caput deste artigo, bem como as obras de
construcao das unidades residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a construgao
civil, sera necessariamente vistoriada e aprovada pela Fiscalizagdo Municipal.

§ 3° Os equipamentos e servigos urbanos aprovados, serao mantidos
exclusivamente pelo Loteamento.

Art. 10. Apos a aprovagdo e constituigao juridica do Loteamento Fechado, o
mesmo tornar-se-a indissolGvel, ficando sob a sua exclusiva responsabilidade, com
relacdo as suas areas internas, os servicos de coleta e remogao de lixo domiciliar
levando-os até a portaria do condominio, conservagéo do calgamento seja asfalto ou
sistema ecoloégico de pavimentagdo, limpezas das vias de circulagao, instalagao e
manutencédo de redes d’agua, esgoto sanitario, drenagem pluvial e iluminagao das vias
de circulagdo, arborizagéo, pavimentacdo e aterros, dentre outros servicos comuns
ofertados a coletividade e de natureza essencial, devendo respeitar os critérios de
acessibilidade previstos em normas federais.

Paragrafo Gnico. A responsabilidade dos servi¢os descritos no caput deste artigo
se limita a area do loteamento, ficando o proprietario da unidade territorial privativa
sujeito ao pagamento de mensalidades e/ou outros encargos estabelecidos,
independentemente do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana —IPTU devido por cada unidade.

Art. 11. Para aprovacédo do Loteamento Fechado pela Prefeitura sera observado
o que se refere, especificamente, nos artigos que seguem:

Art. 12. A Prefeitura fixara as diretrizes para elaboragdo de projeto de
loteamento e das obras de infraestrutura urbana, a serem executadas pelo loteador
mediante a apresentagdo de requerimento por ele firmado e dos seguintes elementos:

| — Certiddo de Inteiro Teor atualizada do imével, com no minimo 60 (sessenta)
dias, oriunda do Servigo Registral Imobiliario em nome do (s) proprietarios do imével ou
do empreendedor;

Il - Planta de situagdo do imével, delimitada em planta oficial do Municipio, que
permita sua perfeita localizagao;
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Il - Planta do imével, em escala 1/1000 ou maior, assinadas pelo proprietario ou
seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA - e Prefeitura, contendo:

a - Curvas de nivel equidistantes de metro em metro;

b - A localizagédo de mananciais, cursos de agua corrente e dormentes;

¢ - A localizagao de arruamentos vizinhos, das vias de comunicagao, das areas
livies e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e em suas
adjacéncias;

d - A localizaggdo de monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas,
bosques, arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de
arvores e afloramentos rochosos;

e - Construcdes existentes no imovel;

f - Servidoes existentes;

g - Areas alagadicas ou sujeitas a inundagées;

h - A delimitagdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indicacao
de todos os confrontantes;

i - Esboco do que se propde realizar, definindo o tipo de uso predominante
pretendido e o célculo da area do imével.

§1° - As plantas a que se refere este artigo devem ser assinadas pelo proprietario
da gleba a ser loteada e pelo autor do projeto e responsavel técnico legalmente
habilitado pela execugdo das obras no loteamento, e ser apresentadas em tantas vias
quantas forem exigidas pela Prefeitura.

§2° - A Prefeitura tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para fixar as diretrizes a
que se refere este artigo, interrompendo-se esse prazo durante o periodo necessario ao
atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

Art. 13. As diretrizes a serem fornecidas pela Prefeitura compreenderao:

| - Caracteristicas, dimensionamento e tratados das vias de circulagéo do sistema
viario do Municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

Il - Tragado basico das vias arteriais e coletoras do loteamento, de acordo com 0s
artigos 6°, 7°, 8° e 9° desta Lei, quando for o caso;

Il - As faixas “non aedificandi”, exigidas nos termos desta Lei;

IV - Laudo técnico, analisando pormenorizadamente as caracteristicas da gleba e
indicando as providéncias e requisitos que devem ser exigidos, contendo, pelo menos;

a - Indicacéo das areas néo loteaveis, de acordo com os artigos 3° da Lei Federal
nimero 6.766, de 19 de dezembro de 1979, especificando, em cada situagdo, as
providéncias necessarias para torna-las loteaveis, quando isso for possivel,

b - Recomendacdes quanto a obras e medidas preventivas, relativas a:

1 - Estabilidade de cortes e aterros;

2 - Eroséo e deslizamentos de encostas; L

3 - Assoreamento e agravamento de enchentes. WJM
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V - Localizacdo e dimensdes aproximadas das areas previstas no Art. 4°.

Art. 14. As diretrizes para loteamento vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos.

Art. 15. De posse das diretrizes fornecidas pelo Departamento Municipal de
Servicos Urbanos e Obras Publicas, o empreendedor promovera a elaboragao do projeto
geométrico do loteamento fechado e o submeterda a aprovagdo da Prefeitura,
acompanhado dos seguintes elementos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario de gleba a ser parcelada;

Il - Certiddo recente do inteiro teor da matricula do imével ou, caso esta ainda nao
tenha sido aberta, certiddo recente de transcrigdo do imovel, contendo sua descri¢ao
completa e filiagao vintenaria, esclarecimentos sobre énus e alienagoes, expedidas, em
ambas as hipéteses, as certiddes pelo Cartério de Registro de Iméveis competente;

Il - Certidao negativa de débito de tributo municipais relativos ao imoével;

IV - O projeto de urbanistico do loteamento, contendo:

a - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

b - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

¢ - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulo centrais das vias;

d - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas;

e - A indicacd@o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

f - A indicagao em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

g - A indicagdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel, com altitudes
equidistantes de 1 m (um metro);

h - A indicagao de curso de dgua, nascentes e mananciais, areas e espagos livres
de uso publico, areas “non aedificandi”, confrontagoes e divisas da area loteada,
orientagao magnética e outros requisitos que venham a ser exigidos pelo Municipio;

i - Quadro estatistico contendo area de terreno, areas de uso publico, numero de
lotes e outras indicagdes julgadas necessarias pela Prefeitura.

V - Memorial descritivo, contendo:

a - Descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

b - A indicagao das areas publicas;

¢ - A enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e de servigcos
publicos ou de utilidade publica ja existente no loteamento e adjacéncias.

VI - Perfis longitudinais da topografia do terreno, tirados na linha dos eixos de
cada logradouro;

VIl - Projeto das redes de escoamento das aguas pluviais e superficiais, com
canalizacdo em galerias ou canais abertos, indicando-se as obras de arte, quando
exigidas e necessaria conservagao dos novos logradouros;

VIIl - Memorial justificativo e de calculo das redes de aguas pluviais; /e

N
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IX - Projeto do sistema de abastecimento de agua potavel;

X - Projeto do sistema de esgoto sanitario, conforme o caso;

Xl - Memorial de calculo justificativo do sistema de abastecimento de agua,
compreendendo:

a - Analise das disponibilidades hidricas da bacia, em qualidade e guantidade
quando se tratar de sistema de abastecimento préprio;

b - Projeto completo da unidade de tratamento de agua, também quando tratar-se
de sistema de abastecimento proprio;

c - Rede de distribuicao;

d - Adutoras;

e - Dimensionamento do conjunto elevatorio, inclusive dos dispositivos de
protecéo e transientes hidraulicos se for o caso;

XIl - memorial de calculo justificativo do sistema de esgotos sanitarios e/ou
industriais, quando for o caso, compreendendo coleta, transporte e disposic¢ao final dos
efluentes e, no caso de loteamentos industriais, também o tratamento;

XIll - projeto das obras necessarias para a contencdo de taludes, aterros e
encostas;

XIV - Cronograma fisico de execugéo de obras; e,

XV - Comprovante de anotagédo de responsabilidade técnica (ART) relativa aos
projetos e obras.

§1° Todos os documentos apresentados deverao ser assinados pelo proprietario,
pelo autor do projeto e responsavel técnico pela obra, devendo ser mencionado neles o
registro do profissional habilitado junto ao respectivo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA

§2° - A Prefeitura, mediante lei municipal, podera estabelecer normas
complementares destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas
neste artigo.

Art. 16. A aprovagao do projeto de loteamento pela Prefeitura fica condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo loteador, no qual este obrigar-se-a:

| - Executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras e
equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura, durante a execugao das
obras e servicos;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislagao federal ou municipal, a condicéo de que os lotes s6
poderdo receber construgdo depois de concluidas as obras de infra estruturas previstas;

IV Cumprir estritamente as determinagdes do Codigo Tributario Municipal,

V - Iniciar a venda dos lotes somente ap6s o registro do loteamento no 6rgao

competente;
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VI - Cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela
Prefeitura, com fundamento nesta ou em outras leis pertinentes.

§1° No ato da assinatura do Termo de Compromisso, o loteador, para assegurar a
execucdo de todas as obras exigidas, dard garantia de fianca idénea e suficiente,
mediante instrumento adequado na forma de lei, ou caugéo de titulos da divida publica,
devendo o valor da garantia corresponder ao valor das obras de infraestruturas no seu
valor unitario na data da aprovacdo do projeto, mediante cronograma das etapas da
execucéo da obra e respectivo calculo de valores que serao gastos.

§2° O pagamento das taxas e emolumentos devidos sera condi¢ao prévia para a
concessdo do respectivo alvara de execugdo de obras do loteamento revogavel a
qualquer momento se nao forem executadas as obras dentro dos prazos estipulados, ou
nao for cumprida qualquer disposicéo desta Lei ou obrigagéo contraida perante o Poder
Publico Municipal..

§3° O projeto aprovado e respectivo alvara deverdo conter, respectivamente,
carimbo de aprovacgéo e a enumeracéo das obrigagdes ao loteador.

Art. 17. A execugdo das obras de infraestrutura e equipamentos urbanos deverao
ser fiscalizados pela Prefeitura, devendo o loteador, obrigatoriamente, comunicar o seu
inicio.

Art. 18. Uma vez concluidas as obras, nos termos da Lei e do projeto aprovado, a
Prefeitura expedira o Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras, com a posterior
expedicao do Alvara de Aprovagao do Loteamento Fechado.

Paragrafo Unico.- Caso as obras ndo estejam em condigdes de perfeita
aceitacdo, ao Departamento Municipal de Servigos Urbanos e Obras Publicas intimara o
loteador para corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 19. O projeto de Loteamento Fechado poderd ser modificado mediante
proposta do loteador e a critério da Prefeitura, desde que, nao seja prejudicado o
desenvolvimento urbano do Municipio e os adquirentes de lotes, observadas as
disposicdes legais aplicaveis.

Art. 20. O Loteamento Fechado, constituido por unidades territoriais privativas,
areas de uso comum, equipamento urbano, area institucional, area verde e/ ou de
preservagdo permanente, sera sempre aprovado pelo Poder Publico Municipal,
simultaneamente com o licenciamento ambiental pelo 6rgédo competente.

Paragrafo Unico.- As edificagdes a construir no Loteamento Fechado seréo
aprovadas pelo 6rgdo competente do Municipio, posteriormente a elaboragcéo da
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LEANDRO FERREIRA.

01031963

Convencao de Condominio, de maneira individual, conforme as respectivas unidades
territoriais privativas.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Municipio de Leandro Ferreira/MG, 18 de outubro de 2017.

»

Elder Corréa de Freitas
Prefeito Municipal

e
s

| Certificc & Ze! N°TS 8 o Puguicep
nesta data no saguio do Edificio sede
desta Prefzitura em conformidade com
a legislacdo em vigor. Secretaria da
Prefeitura Municipal de Leandro Ferreira.
Em (3 de octibpae  de2StY.
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